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| CONTRATTI DI APPALTO DI OPERE EDILI

1.1
CONTRATTO D’APPALTO D’OPERA EDILE

L’anno ......... il giorno ...... del mese di ................. TN e
TRA

il sig./dott. .....ceenveene. nato a .................. ) O , residente in ..................... ,

L4 T R , ML , codice fiscale N. .....ccccovvvviiiiiiiiiiiiennne , in

seguito per brevita denominato “Committente”

E
il sig./dott. .....coeneeeee. Nnato a .........o........ S | R ,residente in .................. ,
VI tiviiiiecieeeee e , .o in qualita di legale rappresentante dell’Impresa
.................................... CON SEAE 1N ..oeevveviieiiey VIA eiiiiiiiiiiiiic e, T,
codice fiscale N. ..cc.ooovveeviiiiiiiiieeee, ,partita IVA N oo, ,

in seguito per brevita denominato “Appaltatore”

PREMESSO
- che i lavori di cui al presente contratto devono compiersi in .... sull’area
edificabile contraddistinta in catasto al n. ...... , foglio n. ... , particella n. ......
confinante: a Nord ........... ,aSud ... ,a EBst ... e ad Ovest ........... ;

- che il Committente dichiara di avere la piena e libera disponibilita .... con facolta
di costruire e di essere certo che sulla stessa non gravano vincoli di non
edificabilita di natura pubblica, né servitu di natura privata né altri vincoli ostativi

alla realizzazione delle opere in progetto;

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE:
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Capitolo 3 - | contratti di appalto di servizi

Art. 1 - Oggetto dell appalto

L’appalto ha per oggetto la vigilanza notturna anche in giorni festivi [oppure nei
soli giorni festivi] [oppure nei soli giorni feriali] dell’immobile sito in .................. ,
174 RS , n. ...., di proprieta del Committente da eseguirsi
a cura dell’Appaltatore con proprio personale e con propric attrezzature e
materiali. Esso comprende i seguenti servizi:

1) effettuazione di due sopralluoghi con personale autorizzato ed armato due

volte per notte nei seguenti orari ......... in tutti i giorni della settimana [oppure

nei soli giorni festivi];

2) verifica di tutte le porte, delle saracinesche dei negozi, delle finestre e delle

saracinesche dei box per accertare eventuali effrazioni e prevenirle;

3) timbratura all’orologio marcatempo Sit0 in ..........ccceceevueennenne. per far constare

i sopralluoghi [oppure I’apposizione di biglietti di controllo sugli infissi

controllati].

Art. 2 - Corrispettivo
L’importo del corrispettivo dell’appalto viene stabilito nella somma forfettaria
complessiva di Euro .................... (covereeeeeeeene ) oltre IVA che sara pagata dal

Committente all’ Appaltatore COME SEZUEC: .....ocveruieriieriieiieieieeseerte e v eeeeseeeeeens

Art. 3 - Revisione prezzi
L’importo del corrispettivo come sopra forfettariamente stabilito ¢ definitivo.

Pertanto viene esclusa qualunque revisione o indicizzazione.

Art. 4 - Subappalto
E fatto divieto all’Appaltatore senza autorizzazione scritta del Committente di
subappaltare ad altri totalmente o in parte i lavori sotto pena della risoluzione del

contratto e del risarcimento dei danni.

Art. 5 - Durata del contratto
11 presente contratto ha la durata di un anno decorrente dal .................... e s’intende

rinnovato tacitamente di un eguale periodo se nel termine di almeno .............. mesi
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Capitolo 4 - Le clausole contrattuali

4.31
CLAUSOLA ARBITRALE

Le parti convengono che tutte le controversie insorgenti nel corso della e intorno
alla esecuzione del contratto siano devolute alla competenza di un Collegio
arbitrale composto di tre membri, di cui uno nominato da ciascuna parte, mediante
notifica all’altra parte, ricettizia ma libera nelle forme e con pedissequa
accettazione, dell’invito al soggetto prescelto, ¢ uno nominato dal Presidente del
TIIDUNALE A1 ettt
11 Collegio arbitrale, presieduto dall’ Arbitro anagraficamente piu anziano, decidera

in via rituale secondo diritto.

NOTA
[Mediante tale clausola, le parti possono deferire la decisione in ordine alle
controversie insorgenti nella e intorno alla esecuzione del contratto ad un
Collegio arbitrale, verosimilmente piu celere rispetto all apparato giurisdizionale

ordinario.]
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Capitolo 4 - Le clausole contrattuali

4.32
CLAUSOLA CONCILIATIVA

Le parti convengono che le controversie insorgenti nel corso della e intorno alla
esecuzione del contratto non possano essere giudizialmente avviate in difetto
dell’esperimento di una procedura conciliativa innanzi al seguente organismo di

conciliazione e secondo il rispettivo Regolamento: ..........ccccceeevevievienieniieciecieinn,

NOTA
[Mediante tale clausola, le parti possono cercare di prevenire la nascita di un vero
e proprio conflitto giurisdizionale attraverso la rimessione delle questioni

controverse ad una camera conciliativa.]
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Capitolo 11 - Denunzie

11.72
DENUNZIA DI GRAVE VIZIO DI OPERA ULTIMATA
EX ART. 1669 COD. CIV.

RACCOMANDATA A.R.

Oggetto: Appalto stipulato in data .................

Denunzia di grave vizio di opera ultimata ex art. 1669 Cod. civ.

In riferimento al contratto in oggetto indicato si comunica, ai sensi dell’art. 1669

Cod. civ., che con riferimento all’opera eseguita ¢ stato riscontrato il seguente

Non appena possibile si provvedera a trasmettere la perizia tecnica effettuata, la
documentazione fotografica dei danni verificatisi e il preventivo del costo di

ricostruzione al fine di ottenere in via bonaria il risarcimento dei danni subiti.

IL COMMITTENTE

NOTA
[Sono gravi vizi dei beni immobili tutti quei difetti che comportino menomazioni
del normale godimento (Cass. Civ. n. 3752/2007).
Tra i gravi vizi in questione, possono a titolo esemplificativo menzionarsi:
- vizi di rivestimento esterno (Cass. Civ. n. 6741/1983);
- difetti di canna fumaria (Cass. Civ. n. 3252/1986),
- inadeguatezza delle tubazioni fognarie (Cass. Civ. n. 3339/1990);

- vizi dell’impianto di riscaldamento centralizzato (Cass. Civ. n. 5002/1994).
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