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PREMESSA E NOTE METODOLOGICHE 
 
 
IMPOSTAZIONE GENERALE DI QUESTO PREZZARIO 
 
Questo Prezzario è stato elaborato nel rispetto della norma UNI/TS 11337-3:2015, recante “Edilizia e opere di ingegneria 
civile. Criteri di codificazione di opere e prodotti da costruzione, attività e risorse” nonché delle indicazioni fornite dell’Istituto 
ITACA (Istituto per l’Innovazione e Trasparenza degli Appalti e la Compatibilità Ambientale) nel documento “Linee Guida per 
la definizione di un prezzario regionale di riferimento in materia di lavori pubblici”, elaborato dal Gruppo di lavoro “Capitolati 
e Prezzari” e dal Gruppo di lavoro “Sicurezza negli appalti pubblici” con il coinvolgimento di istituzioni competenti, ordini 
professionali ed imprese operanti nel settore. 
Con l’emanazione del D.M. 13/07/2022, n. 215, la specifica tecnica UNI/TS 11337-3 è stata a sua volta adottata come 
struttura di base dei prezzari regionali per le opere pubbliche, pertanto questo Prezzario, unitamente agli altri facenti 
parte della collana “Osservatorio Prezzi per l’Edilizia”, è adeguato ai criteri di cui al menzionato decreto mini-
steriale. 
Esso è frutto del costante lavoro di monitoraggio della filiera delle costruzioni curato dalla Redazione “Osservatorio Prezzi 
per l’Edilizia” di Legislazione Tecnica, realizzato tramite la selezione su tutto il territorio nazionale di operatori qualificati in 
tutti i comparti del settore, dalla produzione alla rivendita/magazzino, nonché attraverso la rilevazione puntuale dei listini 
e delle condizioni commerciali e l’elaborazione di medie nazionali. 
Si forniscono nei paragrafi successivi alcune ulteriori sintetiche indicazioni sulla norma UNI/TS 11337 e sul D.M. 215/2022, 
per definire la rilevanza di tale impostazione in relazione al ruolo centrale dei prezzari nell’ambito dell’edilizia pubblica e 
privata. 
 
 
LA NORMA UNI/TS 11337 E IL BIM NELLE OPERE PUBBLICHE 
 
La norma UNI/TS 11337-3 ha lo scopo di indicare un modello operativo strutturato per raccogliere e archiviare i dati e le 
informazioni tecniche dei prodotti da costruzione. 
In particolare, per un qualsiasi prodotto da costruzione è prevista: 

- la descrizione qualitativa (caratteristiche tipologiche, tecnologiche, prestazionali e commerciali) non definibile attraverso 
un criterio misurabile e codificabile; 

- la descrizione quantitativa (caratteristiche tipologiche, tecnologiche, prestazionali e commerciali) definibile invece at-
traverso un criterio di misurazione. 

Il modello è utilizzabile dalle varie categorie di operatori congiuntamente al modello di guida alla corretta posa in opera, 
installazione, manutenzione, trasporto, movimentazione e dismissione. Il campo di applicazione della specifica tecnica ri-
guarda il settore dell’edilizia, delle costruzioni e la sua filiera. 
 
L’obiettivo è avere un unico ed efficiente strumento di informazione nel settore delle costruzioni, cosa che a sua volta 
richiede modi “standardizzati” per la descrizione e la classificazione uniforme delle opere, attività e risorse in esso coin-
volte. 
A tal fine, la norma UNI/TS 11337 si è prefissa lo scopo, condiviso da ITACA, di giungere alla creazione di un sistema 
standardizzato di codificazione, uniformando i principi attraverso i quali è possibile riconoscere in modo univoco un 
qualsiasi soggetto, oggetto, o azione della filiera delle costruzioni, comprendendone la natura e le specifiche caratteristiche, 
attraverso una “informazione” che sia normalizzata nella sua struttura, condivisa nei contenuti e interoperabile nel formato.  
Scopo della codifica è perciò la scomposizione del sistema costruttivo in parti fisiche elementari, in modo da associare 
in maniera univoca la descrizione qualitativa della lavorazione al suo prezzo unitario, realizzando inoltre una corrispondenza 
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diretta tra gli elementi della classificazione e gli elementi fisici della costruzione e ponendo in relazione questi ultimi con i 
singoli fattori di produzione e con i singoli soggetti che intervengono nel processo. 
Non a caso, la norma UNI/TS 11337 (che si compone, oltre alla parte 3-2015 già illustrata, anche delle parti 1-2017, 2-
2021, 4-2017, 5-2017, 6-2017 e 7-2018) costituisce la specifica tecnica di riferimento per la gestione digitale dei processi 
informativi delle costruzioni, e quindi per l’attuazione del c.d. “BIM” (Building Information Modeling). 
A valle dell’emanazione del D.M. 01/12/2017, n. 560 - che ha dettato modalità e tempi per la progressiva introduzione 
del BIM negli appalti pubblici e che avrà piena attuazione anche per le piccole opere a decorrere dal 01/01/2025 - 
l’adozione da parte delle stazioni appaltanti di un sistema standardizzato per la definizione dei costi da porre a base di 
gara per le opere pubbliche, nonché per la redazione dei documenti tecnico-contabili (primo tra tutti, il computo metrico), 
diviene pertanto essenziale al fine di garantire la trasparenza e l’efficacia dell’azione amministrativa e favorire la congruità 
dei costi di realizzazione nel rispetto delle specificità territoriali. 
 
 
LE LINEE GUIDA PER I PREZZARI REGIONALI DELLE OO.PP (D.M. 215/2022) 
 
Rientra in questo quadro anche l’emanazione del D.M. 13/07/2022, n. 215, recante “Approvazione delle linee guida per 
la determinazione dei prezzari di cui all’articolo 23 del decreto legislativo n. 50/2016”. 
L’art. 29, comma 12, del D.L. 27/01/2022, n. 4 (convertito dalla L. 28/03/2022, n. 25), ha previsto l’approvazione di ap-
posite linee guida per la determinazione dei prezzari regionali, di cui all’art. 23, comma 7, del D. Leg.vo 18/04/2016, n. 
50 (Codice appalti), al fine di assicurare l’omogeneità della loro formazione e aggiornamento. Con il D.M. 215/2022, sono 
state approvate dette linee guida per la determinazione dei prezzari regionali. 
 
Il Prezzario è correttamente definito nel documento non come un mero “listino dei prezzi”, ma come uno strumento 
posto a supporto dell’intera filiera degli appalti pubblici, al fine di garantire la qualità delle opere pubbliche, la sicurezza 
nei cantieri e la congruità del costo delle opere, tenendo conto delle specificità dei sistemi produttivi delle singole Regioni. 
Al fine di assicurare l’omogeneità della formazione e dell’aggiornamento dei prezzari, le linee guida contengono indicazioni 
relative, tra l’altro:  

1) alla struttura e all’articolazione dei prezzari, prevedendo anche l’utilizzo di definizioni comuni per garantire, nel rispetto 
delle specificità territoriali e merceologiche, una maggiore fruibilità e possibilità di confronto dei prezzari regionali; 

2) alla metodologia di rilevazione dei prezzi, con riferimenti ai soggetti presso quali rilevare le informazioni e alle modalità 
di rilevazione. 

Con riferimento alla struttura e all’articolazione dei prezzari, il D.M. 215/2022 sostanzialmente ripercorre e recepisce i 
contenuti del documento predisposto da ITACA “Linea guida per la definizione di un prezzario regionale di riferimento in 
materia di appalti pubblici”, che a sua volta propone una strutturazione conforme alla già citata norma UNI/TS 11337-
3:2015 “Edilizia e opere di ingegneria civile. Criteri di codificazione di opere e prodotti da costruzione, attività e risorse”. 
 
Quanto invece alla metodologia per la rilevazione dei prezzi, il D.M. 215/2022 esprime preferenza verso una modalità “di-
retta”, che prevede l’acquisizione dei dati e delle informazioni direttamente dagli attori della filiera delle costruzioni, da 
operatori economici selezionati facenti parte della filiera delle costruzioni, in numero congruo e rappresentativo. 
Il decreto chiarisce altresì che la rilevazione deve includere anche idonea documentazione comprovante la rispondenza 
del prodotto ai criteri ambientali minimi (CAM). 
 

PREZZARIO 02 | MANUTENZIONI E RISTRUTTURAZIONI10

00_Intro.qxp_Tipologia02  02/11/22  17:44  Pagina 10



 

 
TERMINOLOGIA UTILIZZATA 
 
Si ritiene utile in via preliminare introdurre i termini utilizzati dal Prezzario (e derivanti dalla codifica introdotta dalla norma 
UNI/TS 11337, recepita nel D.M. 215/2022) per descrivere i vari soggetti, oggetti, o azioni, e che saranno quindi di utilizzo 
frequente nel presente Prezzario. 
 
 

Termini relativi alle Opere 
 

 

 
 

Termini relativi alle Attività 
 

 

 
Lavori, servizi e forniture sono a loro volta anche individuati e classificati, in relazione ai contratti pubblici, nel D. Leg.vo 
50/2016. 
 
Le attività sono a loro volta articolate in “Tipologia”, “Capitolo”, “Voce” ed “Articolo”, e la successione degli elementi che 
le compongono segue la struttura del processo produttivo, come di seguito illustrato. 

Opera

Edificio od opera di ingegneria civile o, comunque, il risultato di un insieme di lavori, che di per sé 
esplichi una funzione economica o tecnica. 
Le opere comprendono sia quelle che sono il risultato di un insieme di lavori edilizi o di ingegneria ci-
vile, sia quelle di presidio e difesa ambientale e di ingegneria naturalistica.

Tipologia Individuazione di opere in ragione delle proprie funzioni e caratteristiche tecnologiche.

Attività Aggregazione organizzata di una o più risorse in termini di lavori, forniture e servizi.

Lavoro
Attività avente ad oggetto l’organizzazione/aggregazione di risorse ai fini della costruzione, demoli-
zione, recupero, ristrutturazione, restauro e manutenzione di un’opera nel suo insieme o di sue parti o 
dell’ambiente in cui è inserita. 

Servizio
Attività predeterminata intrapresa affinché una o più persone possano soddisfare specifiche esigenze 
secondo le loro aspettative.

Fornitura
Attività rivolta all’acquisto, alla locazione finanziaria, alla locazione e/o all’acquisto a riscatto, con o 
senza opzione per l’acquisto, di prodotti.

 
Tutti i criteri sopra indicati sono stati seguiti nella rilevazione dei prezzi e nella strutturazione del presente Prezzario 
e in generale della banca dati che è alla base della collana “Osservatorio Prezzi per l’Edilizia” edita da Legislazione 
Tecnica. 
 

11PREZZARIO 02 | MANUTENZIONI E RISTRUTTURAZIONI

00_Intro.qxp_Tipologia02  02/11/22  17:44  Pagina 11



 

 
 

Termini relativi alle Risorse 
 

 

 
 
Le risorse sono a loro volta articolate in “Famiglia”, “Capitolo”, “Voce” ed “Articolo” , come di seguito illustrato. 
 

 

Tipologia Individuazione di opere in ragione delle proprie funzioni e caratteristiche tecnologiche.

Capitolo Segmento di carattere organizzativo nell’ambito della classificazione delle attività.

Voce Classificazione subordinata al capitolo.

Articolo Classificazione subordinata alla voce di riferimento.

Risorsa
Qualsiasi soggetto, oggetto o azione che costituisce fattore produttivo in un lavoro, una fornitura od 
un servizio.

RU -  
Risorsa 
umana

Fattore produttivo lavoro, come attività fisica o intellettuale dell’uomo. 
Nella terminologia comune si utilizza anche il termine “manodopera”.

AT -  
Attrezzatura 
(produttiva)

Fattore produttivo capitale (beni strumentali, macchine, mezzi, noli, trasporti, ecc.). 
Nella terminologia comune si utilizzano anche termini quali “noli” e “trasporti”.

Prodotto
Risultato di un’attività produttiva dell’uomo, tecnicamente ed economicamente definita; effetto della 
produzione. Per estensione possono rientrare nella definizione anche eventuali materie prime impie-
gate direttamente nell’attività produttiva edilizia o delle costruzioni.

PR -  
Prodotto da 
costruzione

Qualsiasi prodotto o kit fabbricato e immesso sul mercato per essere incorporato in modo perma-
nente in opere di costruzione o in parti di esse e la cui prestazione incide sulla prestazione delle 
opere di costruzione rispetto ai requisiti di base delle opere stesse.

Famiglia:
Individuazione delle risorse umane, del prodotto/prodotto da costruzione e delle attrezzature  
in ragione delle opere e delle attività.

Capitolo: Segmento di carattere organizzativo nell’ambito della classificazione delle attività.

Voce Classificazione subordinata al capitolo.

Articolo Classificazione subordinata alla voce di riferimento.
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CONTENUTO E STRUTTURA DEL PREZZARIO 
 
La pubblicazione è strutturata in quattro macro-sezioni: 

1) Risorse Umane (RU); 
2) Attrezzature (AT); 
3) Prodotti da costruzione (PR); 
4) Opere compiute, a loro volta strutturate nei vari capitoli. 
 

Questa struttura consente di mettere a disposizione degli utilizzatori, in un’unica pubblicazione, tutti gli strumenti per l’e-
laborazione dei capitolati, la definizione degli importi a base di appalto, le valutazioni in ordine all’anomalia delle offerte 
negli affidamenti pubblici, nonché indicazioni utili per la fase di esecuzione del contratto. 
Con riferimento quindi alla articolazione delle voci sopra illustrate ed alle definizioni introdotte, questo Prezzario si articola 
come segue. 
 
FAMIGLIE: 

- RU Risorse umane 
- AT Attrezzature 
- PR Prodotti da costruzione 

 
TIPOLOGIA: 

- 02 - Manutenzioni e Ristrutturazioni 
 
Ciascuna delle voci presenti nel Prezzario è poi classificata secondo i seguenti parametri: 

- codice di identificazione; 
- descrizione della singola voce; 
- unità di misura adottata; 
- prezzo medio in Euro (IVA esclusa). 

 
Ai sensi della Norma UNI, il codice identificativo (codice alfanumerico e di punteggiatura con funzioni identificative e di or-
dinamento), è articolato su quattro livelli. 
Si riportano di seguito uno schema generale del Prezzario e due esempi di codifica, rispettivamente per un’opera compiuta 
e per un prodotto da costruzione (PR).
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Schema generale del prezzario 
 

 
 

Esempio di codifica per opera compiuta 
 

 

 
Esempio di codifica per prodotto da costruzione (PR) 

 
 

 
 

CODICE RIFERIMENTO SIGNIFICATO

02 Tipologia 02 Ristrutturazioni edili

02.A02 Capitolo Scavi

02.A02.A02 Voce Scavi a sezione obbligata

02.A02.A02.001 Articolo (voce di prezzo) Eseguito a mano con ausilio di miniescavatore

Famiglia 
RU 

RISORSE UMANE

Famiglia 
AT 

ATTREZZATURE

Famiglia 
PR 

PRODOTTI DA COSTRUZIONE

Famiglia 
02 

RISTRUTTURAZIONI EDILI

Capitolo 
RU.M01 

MANODOPERA EDILE

Capitolo 
AT.N01 

MACCHINE OPERATRICI

Capitolo 
PR.P01 

INERTI

Capitolo 
02.A02 

SCAVI

Voce 
RU.M01.A01 

OPERAI

Voce 
AT.N01.001 

MACCHINE MOVIMENTO TERRA

Voce 
PR.P01.A01 

SABBIE, GHIAIE ED INERTI VARI

Voce 
02.A02.A02 

SCAVI A SEZIONE OBBLIGATA

Articolo 
RU.M01.A01.001 

OPERAIO COMUNE

Articolo 
AT.N01.001.001 

MINI ESCAVATORE FINO A 15 Q

Articolo 
PR.P01.A01.001 
PIETRISCO CALCAREO...

Articolo 
02.A02.A02.001 

ESEGUITO A MANO CON AUSILIO...

CODICE RIFERIMENTO SIGNIFICATO

PR Famiglia Prodotti da costruzione

PR.P01 Capitolo Inerti

PR.P01.A01 Voce Scavi a sezione obbligata

PR.P01.A01.007 Articolo (voce di prezzo) Pietrisco calcareo a grossa granulometria, ...
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MODALITÀ PER LA DETERMINAZIONE DEI PREZZI 
 
La pubblicazione ha carattere informativo delle quotazioni medie e rileva esclusivamente i prezzi di un determinato segmento 
dell’intero mercato: quello delle costruzioni di media entità. 
Nel caso in cui la pubblicazione venga utilizzata per interventi diversi da quelli riportati, le quotazioni della mano d’opera, 
materiali e opere compiute sono suscettibili di valutazione differenziata in rapporto alla particolare idoneità delle maestranze 
richieste, ai possibili maggiori costi per le piccole forniture da magazzino, alle maggiori prestazioni del Direttore di cantiere. 
Pertanto, l’entità delle variazioni da applicare in tali casi ai prezzi della presente pubblicazione è da stabilirsi di volta in 
volta in sede di definizione dei rapporti contrattuali. 
Per questo Prezzario “02 - Manutenzioni e Ristrutturazioni”: 

- l’indagine generale dei prezzi è riferita al primo semestre 2022; 
- le ultime rilevazioni a scopo di aggiornamento sono state effettuate a ottobre 2022; 

 
 
Prezzi delle Risorse 
 
I prezzi delle risorse (attrezzature, prodotti/prodotti da costruzione e risorse umane) derivano da un’articolata rilevazione 
sull’intero territorio nazionale. L’indagine ha visto coinvolte un insieme di imprese/ditte selezionate in base ai distinti ambiti 
di operatività merceologica e territoriale, ed al diverso ruolo nella filiera degli appalti. 
 
 
Dettaglio per le Risorse umane 
 
Il costo orario è quello risultante dai CCNL per i settori produttivi in cui rientrano le lavorazioni e dagli accordi territoriali di 
riferimento, comprensivo degli oneri assicurativi e previdenziali ed ogni altro onere connesso. Tale costo si riferisce a pre-
stazioni lavorative svolte in orario ordinario; non sono pertanto comprese le percentuali di aumento previste per il lavoro 
straordinario, notturno e/o festivo. 
Relativamente al settore dell’edilizia e affini, ed al settore metalmeccanico impiantistico e affini, sono forniti anche, come 
desunti dalle tabelle contenute nei decreti ministeriali da utilizzare ai fini della verifica della congruità del costo del 
lavoro indicato nelle offerte in gara (art. 23, comma 16 e art. 216, comma 4, del D. Leg.vo 50/2016; art. 86, comma 3-
bis, del D. Leg.vo 163/2006): 

- i costi medi su scala nazionale; 
- i costi medi su scala regionale; 
- i costi riferiti a ciascuna singola provincia. 

 
 
Dettaglio per le Attrezzature 
 
Il nolo del mezzo d’opera e/o dell’attrezzatura è rilevato “a freddo”, non comprende pertanto il costo della mano d’opera 
necessaria per il suo impiego, il carburante, il lubrificante e la manutenzione ordinaria. Le attrezzature si intendono con-
segnate franco cantiere senza altre maggiorazioni di qualsiasi natura. 
Il nolo dei mezzi di trasporto (AT.N02) è invece rilevato “a caldo”, e comprende pertanto il costo della mano d’opera ne-
cessaria per il suo impiego, le spese per i materiali di consumo (carburante, lubrificante ecc.), le assicurazioni di ogni 
genere, la manutenzione e ogni altra spesa necessaria per dare il mezzo in pieno stato di efficienza. 
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Dettaglio per i Prodotti da costruzione 
 
I prezzi sono comprensivi di carico, trasporto e scarico nel cantiere, senza altre maggiorazioni di qualsiasi natura. 
Tutti i prodotti devono essere conformi alle norme di qualità e accettazione vigenti. I prezzi riguardano forniture di quantità 
media di materiali conformi a quanto richiesto dalla normativa tecnica nazionale. 
Nel prezzo dei prodotti sono compresi tutti gli oneri derivanti all’Appaltatore dalla loro fornitura franco cantiere. 
 
 
Prezzi delle Opere compiute 
 
I prezzi sono relativi ad una ristrutturazione di edilizia civile di circa 500 m², e si riferiscono a lavori con ordinaria difficoltà 
di esecuzione, compresa manutenzione ordinaria e straordinaria, sia programmabile che non programmabile. 
I prezzi sono pubblicati al netto di IVA e includono spese generali e utili d’impresa, al fine di tenere conto degli 
oneri derivanti da una conduzione organizzata e tecnicamente qualificata del cantiere. In particolare, come indicato all’art. 
32, comma 2, del D.P.R. 05/10/2010, n. 207 (Regolamento di attuazione del Codice appalti): 

- le spese generali sono fissate al 15%; 
- gli utili d’impresa sono fissati al 10%, da calcolarsi anche sulle spese generali. 

Si veda a seguire un esempio di calcolo. 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

 
Oneri della sicurezza aziendali e specifici 

 
Tra le voci che concorrono alla determinazione delle spese generali, ai sensi dell’art. 32 del D.P.R. 207/2010, sono ricom-
prese tutte le eventuali predisposizioni direttamente connesse con le singole lavorazioni, in quanto strumentali all’esecuzione 
dei lavori e concorrenti alla formazione delle singole categorie d’opera. 
Si tratta in particolare degli oneri connessi ai rischi specifici propri dell’attività di impresa (o “costi della sicurezza azien-
dali”), ai sensi del D. Leg.vo 09/04/2008, n. 81 (Testo unico della sicurezza). Detti costi - in quanto rappresentativi di un 
obbligo ex lege di tutela della salute e sicurezza dei lavoratori da parte del datore di lavoro e non direttamente riconducibili 
alle voci di costo contemplate dall’Allegato XV, punto 4, del medesimo D. Leg.vo 81/2008 - sono già compresi nell’ambito 
delle spese generali riconosciute in ciascun articolo di Prezzario. 
Tali oneri inoltre - come previsto all’art. 32 comma 4, del succitato D.P.R. 207/2010 - essendo già compresi nel prezzo 
unitario della singola lavorazione, e quindi nel costo dell’opera, risultano una quota parte delle spese generali stesse. 
Gli oneri della sicurezza così definiti e afferenti all’esercizio dell’attività svolta da ciascuna impresa, compresi nelle spese 
generali, saranno sottoposti alla verifica di congruità rispetto all’entità e alle caratteristiche del lavoro, come previsto dal 
D. Leg.vo. 50/2016. 

A TOTALE PARZIALE € 48,81

B Spese Generali (15% di A) € 7,32

C Utile di impresa (10% di A + B) € 5,61

TOTALE ARTICOLO (A + B + C) € 61,74

 
Tutti i prezzi delle opere compiute pubblicati in questo Prezzario riportano il dettaglio dell’incidenza percentuale delle 
risorse (manodopera, attrezzature e prodotti da costruzione). 
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Viceversa, i “costi della sicurezza diretti” sono riconducibili alle voci stimate nei Piani di sicurezza e quindi alle voci di 
costo contemplate dall’Allegato XV, punto 4, del medesimo D. Leg.vo 81/2008, come ad esempio: 

- apprestamenti e opere provvisionali; 
- dispositivi di protezione individuale (DPI); 
- mezzi e servizi di protezione collettiva (DPC); 
- procedure di sicurezza previste dal PSC; 
- interventi finalizzati alla sicurezza; 
- oneri per emergenza sanitaria Covid-19. 

Detti costi sono contenuti in questo Prezzario nei capitoli “SC - Sicurezza Covid-19” e “SR - Sicurezza (D. Leg.vo 
09/04/2008, n. 81)”. 
 
Ai sensi dell’art. 26 del D. Leg.vo 81/2008 (comma 5), nei contratti di subappalto, di appalto e di somministrazione (sia 
pubblici che privati), non sono soggetti a ribasso i costi delle misure adottate per eliminare o, ove ciò non sia possibile, 
ridurre al minimo i rischi in materia di salute e sicurezza sul lavoro derivanti dalle interferenze delle lavorazioni. Pertanto, 
riprendendo la terminologia precedentemente utilizzata, non possono essere soggetti a ribasso i costi della sicurezza spe-
cifici, derivanti da interferenze, quantificati nel PSC. 
Ne consegue ulteriormente che: 

- tali costi sono da evidenziare nel bando di gara e da tenere ben distinti dall’importo a base d’asta; 
- tali costi non sono soggetti ad alcuna verifica di congruità essendo stati quantificati e valutati a monte dalla stazione 

appaltante e, pertanto, congrui per definizione; 
- i costi derivanti da rischio di interferenze, non soggetti a ribasso, stimati e quantificati nel PSC, sono a totale carico 

della stazione appaltante. 
 
 
USO DEL PREZZARIO: COMPUTO METRICO E ANALISI PREZZO 
 
Nell’ambito dei lavori pubblici e dei lavori privati (specialmente, per questi ultimi, quando sia prevista la fruizione di bonus 
fiscali - ad esempio Ecobonus, Sismabonus, Bonus ristrutturazione), è necessaria la redazione del computo metrico, a 
partire dai prezzari regionali o provinciali delle oo.pp. e/o da altri prezzari che - come quelli pubblicati da Legislazione 
Tecnica nella collana “Osservatorio Prezzi dell’Edilizia” - riportino valori imparziali e oggettivi derivanti da una rilevazione 
accurata e strutturata dei prezzi di mercato. 
Tale adempimento è essenzialmente finalizzato a garantire lo Stato che i costi sostenuti per gli interventi edilizi - pubblici 
o privati con fruizione di agevolazioni a carico dello Stato stesso - rientrino all’interno di parametri di “congruità”. 
Il computo metrico è un documento finalizzato in fase preventiva a stimare i costi dell’intervento da eseguire, tramite un 
dettagliato elenco delle lavorazioni previste e dei relativi costi (quantità e prezzi unitari). Si veda in proposito anche l’art. 
42 del D.P.R. 207/2010. 
Bisogna altresì distinguere il computo metrico e il computo metrico estimativo. Se infatti il primo indica solo le lavorazioni 
e le relative misure, senza la loro valorizzazione economica, il computo metrico estimativo quantifica gli importi applicando 
alle quantità stimate i relativi importi desunti dal Prezzario. 
Quando materiali e componenti necessari per le lavorazioni non sono presenti nei prezzari presi a riferimento, o quando 
l’opera compiuta non è stata sviluppata con le modalità richieste, seppure a partire da risorse presenti, il tecnico ha fra le 
alternative a sua disposizione quella di definire un “nuovo prezzo” (NP), tramite un procedimento analitico (“analisi prezzo”). 
Le voci di costo devono anche in questo caso essere desunte oggettivamente da prezzari che - come il presente - facciano 
capo ad accurate rilevazioni di mercato.
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Il “nuovo prezzo” deve essere predisposto in maniera analitica, secondo un procedimento che tenga conto di tutte le variabili 
che intervengono nella definizione dell’importo stesso, e sviluppato in una relazione che indichi dettagliatamente le voci di 
costo e la fonte delle stesse.  
Si riporta di seguito la descrizione di una lavorazione di esempio e lo sviluppo della relativa analisi prezzo. 
 
 

Descrizione lavorazione 
 

ANALISI 02.C05.A31.001 77,56 €/m2

Sistema di isolamento termico del tipo a cappotto esterno/interno per superfici verticali e orizzontali costituito 
da materassino flessibile in geosintetico formato da uno strato di aerogel di silice rinforzato con fibre in PET, 
idrofobico e traspirante, fornito in rotoli o pannelli, con densità volumetrica pari a 150 kg/m³, conducibilità termica 
lambda = 0,0131 W/mK a 10 °C secondo la norma EN 12667, resistenza termica R = 0,76 m²K/W, temperatura di 
impiego compresa fra -200 °C / +200 °C, Euroclasse di reazione al fuoco C-s1, d0, fattore di resistenza al vapore 
acqueo μ = 5, impermeabile all’acqua di superficie e/o di immersione. Il sistema avrà le seguenti lavorazioni: il pannello 
verrà incollato su superfici solide, asciutte ed esenti da contaminazioni, utilizzando il collante/rasante di sistema a ele-
vata traspirabilità, dopo l’indurimento dello strato di collante verranno inseriti gli appositi tasselli a espansione in 
ragione di 6 al m², verranno applicati su tutti gli spigoli del fabbricato paraspigoli in PVC con rete preaccoppiata in 
fibra di vetro con appretto antialcalino, dopo aver applicato sui pannelli una prima mano leggera di collante/rasante 
verrà applicato uno strato di steso con spatola d’acciaio, sul quale andrà apposta la rete di rinforzo in fibra di vetro 
con appretto antialcalino e annegata mediante lisciatura superficiale, a strato indurito verrà applicata una successiva 
mano di rasante al fine di eliminare ogni imperfezione e dislivello, a essicazione avvenuta applicare una mano di fondo 
pigmentato e quindi rivestimento a spessore colorato tipo intonachino traspirante

spessore 10 mm, dimensione pannello 1.400x700 mm
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Sviluppo analisi 
 

 

 
Il tecnico 

__________________

CODICE ELEMENTO DI ANALISI UM Q.TÀ PREZZO PARZIALE TOTALE

ATTREZZATURE (AT)

AT.N05.003.018 Gru a torre: lunghezza braccio 75 m, portata 2.700 kg - da 8 a 12 mesi

ora 0,0045 € 27,89 € 0,13

TOTALE AT € 0,13

PRODOTTI (PR)

PR.P02.A27.001

Collante leggero ad alta traspirabilità, elevata adesione ed elasticità, a base di calce idraulica naturale conforme 
alla EN 459-1, inerti perlitici leggeri puri selezionati di granulometria massima pari 1,4 mm e additivi, conforme 
alle linee guida europee ETAG 004, avente le seguenti caratteristiche: densità 950 kg/m³, fattore di resistenza 
al vapore acqueo μ = 10, coefficiente di conducibilità termica lambda = 0, 27 W/mK, classe di reazione al 
fuoco Euroclasse A1: sacchi da 25 kg

kg 6 € 0,57 € 3,42

PR.P13.A85.001

Materassini isolanti flessibili in aerogel nanoporoso formato da gel di silice con fibre di supporto polietilene 
(PET) e poliestere e fibra di vetro ad alta densità, aventi le seguenti caratteristiche: densità 150 kg/m³, fattore 
di resistenza al vapore acqueo μ = 5, coefficiente di conducibilità termica lambda = 0,015 W/mK, calore spe-
cifico 1.000 J/kgK, classe di reazione al fuoco Euroclasse C-s1, d0, norma UNI EN 13501-1: spessore 10 
mm, dimensione pannello 1.400x700 mm

m2 1 € 39,33 € 39,33

PR.P13.A101.001
Tasselli a espansione in polipropilene per fissaggio sistema a cappotto, con chiodo in nylon aggraffato da uti-
lizzarsi quale fissaggio meccanico supplementare dei pannelli isolanti, diametro 8 mm: confezioni da 100 pezzi

cad 6 € 0,17 € 1,02

PR.P13.A120.001

Rete in fibra di vetro per cappotto, realizzata con filati speciali di fibre di vetro “E” ottenuti in fusione ad una 
temperatura di ca. 1400°C, apprettata con una miscela di resine che conferisce stabilità dimensionale e alta 
protezione all’aggressione degli alcali, avente le seguenti caratteristiche: peso rete apprettata 155 g/m² ± 5%, 
carico di rottura longitudinale valore indicativo 1900 N/5cm, trasversale valore indicativo 2300 N/5cm, corredata 
di dichiarazione di conformità e Marchio di Qualità ITC CNR n° 001/07., dimensione rete 1,00x50 m, dimen-
sione maglia 4,15 x 3,8 mm

m2 1,1 € 1,33 € 1,46

PR.P18.A06.001 Idropitture: bianche a tempera per interni, peso specifico 1,50 kg/l 

l 2,2 € 3,13 € 6,89

TOTALE PR € 52,12

RISORSE UMANE (RU)

RU.M01.A01.001 Operaio edile IV livello ora 0,115 € 30,35 € 3,49

RU.M01.A01.004 Operaio edile comune ora 0,115 € 24,24 € 2,79

RU.M01.A01.004 Operaio edile comune ora 0,115 € 24,24 € 2,79

TOTALE RU € 9,07

A TOTALE PARZIALE € 61,31

B Spese Generali 15% di A € 9,20

C Utile di impresa 10% di A + B € 7,05

TOTALE ARTICOLO (A + B + C) € 77,56

Incidenza manodopera (%) RU 14,56%

Incidenza materiali (%) PR 85,01%

Incidenza noli (%) AT 0,22%

100,00%
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UNITÀ DI MISURA 
 
Si riporta di seguito la tabella delle unità di misura utilizzate in questo Prezzario. 
Le unità di misura sono derivate dal Sistema Internazionale di unità di misura “SI”, ovvero sono unità non “SI” ma accettate 
comunemente dal “SI”. 
 
 

NOME SIMBOLO NOME SIMBOLO

Metro lineare m Grammo g

Metro quadrato m2 Kilovolt kV

Metro cubo m3 Ampere A

Cadauno cad Kilovolt - Ampere kVA

Centimetro lineare cm Watt W

Centimetro quadrato cm2 Kilowatt kW

Kilogrammo kg Decanewton metro daNm

Quintale q Kilonewton kN

Tonnellata t Kilopascal kPa

Litro l, L Decibel dB

Millilitro ml Atmosfera Atm

Giorno d Centipoise cPs

Ora h Gigapascal GPa

Minuto min Cavallo vapore hp

Grado Celsius °C Corrente nominale trasformatore In

Pascal Pa Corrente differenziale nominale Idn

Megapascal MPa Corrente di cortocircuito nominale Icn

Newton N DecaNewton a m2 daN/m2

Newton metro Nm Micrometri mm

Kelvin K Indice di resa cromatica Ra

Metro - Kelvin mK Punto di massima potenza MPPT
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