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SCHEDE OPERATIVE

ATTIVITA EDILIZIA LIBERA SENZA ONERI DI COMUNICAZIONE

Awvertenza - Dove non diversamente indicato, i riferimenti normativi riguardano disposizioni del Testo
Unico in materia di edilizia approvato con Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380.

Possono essere liberamente effettuati senza alcun onere di comunicazione alla P.A., i seguenti interventi
(artt. 3 e 6, comma 1, come modificato dall'art. 3, comma 1, lett. ) D.Lgs. 25 novembre 2016, n. 222,
dall'art. 10, D.L. 16 luglio 2020, n. 76, conv. dalla L. 11 settembre 2020, n. 120 e dai provvedimenti
successivi).

1. Interventi non qualificabili come “edilizi" tra cui in particolare:

a) opere di arredo interne agli edifici ed elementi di arredo delle aree pertinenziali degli edifici M;

b) manufatti leggeri non ancorati al suolo, del tutto inadatti a soddisfare esigenze abitative senza
trasformazione permanente di suolo inedificato. Cosi, ad esempio, la Corte di cassazione ha affermato
che non puo considerarsi “costruzione” una baracca in legno avente superficie di un metro quadrato e
altezza modesta, incompatibile con finalita abitative anche solo temporanee e non ancorata stabilmente
al suolo (Cass., sez. lll pen., 2 febbraio 2012, n. 4435);

€) movimenti di terra insignificanti sotto il profilo urbanistico, che non trasformino il suolo inedificato.
N1

2.1 seguenti interventi edilizi:

- gli interventi di manutenzione ordinaria, per tali intendendosi gli interventi edilizi che riguardano le
opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici. Usuali interventi di manutenzione ordinaria ?
sono la realizzazione di rivestimenti e tinteggiature di prospetti esterni senza modifiche dei preesistenti
oggetti, ornamenti, materiali e colori, il rifacimento delle pavimentazioni esterne e dei manti di copertura
senza che si apportino modifiche ai materiali, la sostituzione delle tegole e delle altre parti accessorie
deteriorate a causa dello smaltimento delle acque ed il rinnovo delle impermeabilizzazioni, la riparazione
di balconi e terrazze e le relative pavimentazioni, la riparazione delle recinzioni, la sostituzione di elementi
di impianti tecnologici, la sostituzione di infissi esterni e serramenti o persiane con serrande, senza
modifica della tipologia d'infisso. La manutenzione ordinaria & incompatibile con la realizzazione di nuovi
e consistenti manufatti: vero & che gli elementi da rinnovare, integrare e mantenere in efficienza possono
anche risultare diversi da quelli oggetto di intervento, ma va rispettato il limite che il nuovo elemento non
risulti né tipologicamente né funzionalmente diverso dal precedente, non potendosi dare origine ad un
quid novi(T.A.R. Campania-Salerno, sez. |, 23 marzo 2015, n. 641);

- gli interventi di installazione delle pompe di calore aria-aria di potenza termica utile nominale
inferiore a 12 Kw;

- gli interventi volti all'eliminazione di barriere architettoniche che non comportino la realizzazione di
ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma dell'edificio M3;

- gli interventi di realizzazione e installazione di vetrate panoramiche amovibili e totalmente
trasparenti, cosiddette VEPA su balconi, logge e porticati - vedi infra i dettagli (lett. b-bis) del comma 1
dell'art. 6, inserita dall'art. 33-quater del D.L. 9 agosto 2022, n. 115, conv. dalla L. n. 142 del 2022 e

modificata dall'art. 1 del D.L. 29 maggio 2024, n. 69, conv. dalla L. n. 105 del 2024) N'%;

- opere di protezione dal sole e dagli agenti atmosferici la cui struttura principale sia costituita da
tende, tende da sole, tende da esterno, tende a pergola, anche bioclimatiche, con telo retrattile anche
impermeabile, ovvero con elementi di protezione solare mobili o regolabili, e che sia addossata o annessa
agli immobili o alle unita immobiliari, anche con strutture fisse necessarie al sostegno e all'estensione

dell'opera V'3 (lett. b-ter) del comma 1 dell'art. 6, inserita dal D.L. n. 69 del 2024);

- le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere geognostico (es.
carotaggi), ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi, e che siano eseguite in aree esterne al centro
edificato;

- i movimenti di terra strettamente pertinenti all'esercizio dell'attivita agricola e le pratiche agrosilvo-
pastorali, compresi gli interventi su impianti idraulici agrari M'%;

- le serre mobili stagionali, sprowviste di strutture in muratura, funzionali allo svolgimento dell'attivita
agricola;

- le opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni’, anche per aree di sosta, che siano
contenute entro l'indice di permeabilita, ove stabilito dallo strumento urbanistico comunale, ivi compresa
la realizzazione di intercapedini interamente interrate e non accessibili, vasche di raccolta delle acque,

locali tombati N4;



